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Energieoptimierung mit Commercial Heat Control

Referent: Detlef Meine, Buderus Key Account Wohnungsunternehmen
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Verschärfte Klimaziele – 
Herausforderungen für die Immobilien und Wohnungswirtschaft

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 



HC/SKA | 09.09.2025 | © Bosch Thermotechnik GmbH 2024. Alle Rechte vorbehalten, auch bzgl. jeder Verfügung, Verwertung, Reproduktion, Bearbeitung, Weitergabe sowie für den Fall von Schutzrechtsanmeldungen.

• Effizienzsteigerung der gesamten 
Heizungsanlage

• Senkung des Energieverbrauchs

• Minderung der CO2 Emissionen

• Einhaltung der Vorgaben GEG (EE65%)

• Störminimierung

• Lebenszyklusverlängerung 

der Heizungsanlage
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Verschärfte Klimaziele – 
Herausforderungen für die Immobilien und Wohnungsunternehmen

• Erstellung einer Klimastrategie

Die CO2-Bilanz als Grundlage für die KlimastrategieDie CO2-Bilanz ist die Grundlage 
für die Klimastrategie 
bei Wohnungsunternehmen

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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• Effizienzsteigerung der gesamten 
Heizungsanlage

• Senkung des Energieverbrauchs

• Minderung der CO2 Emissionen

• Einhaltung der Vorgaben GEG (EE65%)

• Störminimierung

• Lebenszyklusverlängerung 

der Heizungsanlage
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• Zusätzliche Investitionen in den 
Klimaschutz der Wohnungsunternehmer 
liegen bei ca. 200 – 450 €/m²

Verschärfte Klimaziele – 
Herausforderungen für die Immobilien und Wohnungsunternehmen

Die CO2-Bilanz ist die Grundlage 
für die Klimastrategie 
bei Wohnungsunternehmen

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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Es ist wichtig das System im Gesamten zu betrachten, um ein Optimum zu erreichen!

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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• Effizienzsteigerung der gesamten 
Heizungsanlage

• Senkung des Energieverbrauchs

• Minderung der CO2 Emissionen

• Einhaltung der Vorgaben GEG (EE65%)

• Störminimierung
• Lebenszyklusverlängerung der 

Heizungsanlage
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Mit Commercial Heat Control und Commercial Energy Monitoring können 
Wohnungsunternehmen Energiekosten und CO2–Ausstoß deutlich reduzieren

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 

Zufriedene Mieter und Vermieter!

• Effizienzsteigerung der gesamten 
Heizungsanlage

• Senkung des Energieverbrauchs und der 
Energiekosten

• Minderung der CO2 Emissionen

• Einhaltung der Vorgaben GEG (EE65%)

• Störminimierung

• Lebenszyklusverlängerung der 
Heizungsanlage
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• Effizienzsteigerung der gesamten 
Heizungsanlage

• Senkung des Energieverbrauchs

• Minderung der CO2 Emissionen

• Einhaltung der Vorgaben GEG (EE65%)

• Störminimierung

• Lebenszyklusverlängerung 

der Heizungsanlage
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Verschärfte Klimaziele – 
Herausforderungen für die Immobilien und Wohnungsunternehmen

• CO2-Preis Verteilung nach 
dem 10 Stufen Modell 

Die CO2-Bilanz ist die Grundlage 
für die Klimastrategie 
bei Wohnungsunternehmen

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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vereinfachte Darstellung

Es ist wichtig das System im Gesamten zu betrachten, um ein Optimum zu erreichen!

Probleme und Herausforderungen in der Praxis!

• Berechneter Wärmebedarf und realer Wärmeverbrauch weichen voneinander ab

• Wärmeerzeuger sind meist überdimensioniert 

• Systemtemperaturen sind zu hoch, Bestandsanlagen können mit 55°C/35°C betrieben werden!

• Der Wärmeerzeuger taktet und verschlechtert so den Nutzungsgrad

• Die Jahresarbeitszahl der Wärmepumpe liegt unter 3, was zu einem höheren Stromverbrauch führt

• Das Heizsystem startet mit Fehlfunktionen

• Die Wärme wird nicht abhängig von der Außentemperatur bereitgestellt

Fazit: Anlagen arbeiten meist unwirtschaftlich und mit vermeidbaren Störungen!

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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Fazit: Anlagen arbeiten meist unwirtschaftlich und mit vermeidbaren Störungen!

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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Fazit: Anlagen arbeiten meist unwirtschaftlich und mit vermeidbaren Störungen!

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 



HC/SKA | 09.09.2025 | © Bosch Thermotechnik GmbH 2024. Alle Rechte vorbehalten, auch bzgl. jeder Verfügung, Verwertung, Reproduktion, Bearbeitung, Weitergabe sowie für den Fall von Schutzrechtsanmeldungen.11

Fazit: Anlagen arbeiten meist unwirtschaftlich und mit vermeidbaren Störungen!

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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kWh/m²a
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Fazit: Anlagen arbeiten meist unwirtschaftlich und mit vermeidbaren Störungen!

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 

Statistik GDW ca.130-140 kWh/m²a aktives Monitoring ca.70 kW/hm²a
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Die intelligente Lösung für mehr Transparenz
über die Heizungsanlagen

• weniger Energieverbrauch

• geringere CO2-Emissionen

• höhere Betriebssicherheit 

• gezieltere Anlagensteuerung

Transparenz ist der Schlüssel zur Optimierung
Commercial Heat Control 
mit CHC-Standardhydrauliken

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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Monitoringsystem:
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Commercial Energy Monitoring 

• Erfassung sämtlicher energetischer
Parameter der Gebäudeheizung durch 
Aufschaltung von Gas, Strom- und 
Wärmemengenzähler

• Überwachung des Anlagenbetriebes, 
des Energieverbrauchs
und der CO2-Emissionen

• Frühzeitige Benachrichtigung bei Störungen

• Erstellung von Energieberichten

Commercial Energy Monitoring

•   Einsetzbar in Bestandsanlagen zur Ermittlung
  der Lastgänge und Verbräuche

•  Einsetzbar in allen Bestandsanlagen
 Herstellerunabhängig
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Monitoringsystem:
Hersteller unabhängig
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Internet

Commercial Energy Monitoring

Gaszähler

Stromzähler

Wärmemengen-
zähler

Heizzentrale

Gebäudemanagement
 Plattform

Wärmenetz

vereinfachte Darstellung

Commercial Energy Monitoring –
messwertgestützte Analyse von Heizungsanlagen

• Erfassung sämtlicher energetischer
Parameter der Gebäudeheizung 

• Überwachung des Anlagenbetriebes, 
des Energieverbrauchs
und der CO2-Emissionen

• Frühzeitige Benachrichtigung bei Störungen

• Erstellung von Energieberichten

Commercial Energy Monitoring
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Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 

Schlecht!

Gut!
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Commercial Energy Monitoring:  Energieflüsse sichtbar machen – Ineffizienzen identifizieren

Commercial Energy Monitoring
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Automatisch erzeugter Energiebericht

• Erstellung von professionellen Berichten 
als PDF oder Excel

• Auswertung als Quartals. - und Jahresreport

• Effizienzanalyse des Gebäudes

• Darstellung der Effizienz 
der Einzelkomponenten

• Ermittlung der CO2-Emissionen m²*a

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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Betriebs-
führung

Effizienz-
messung

Messung von
Energieströmen

Betriebs-
überwachung

Commercial
Heat

Control

Commercial Heat Control- ein Mehrwert für die Immobilien- und Wohnungsunternehmen

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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Monitoringsystem:
Hersteller unabhängig
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Internet

Commercial Heat Control

Gaszähler

Stromzähler

Wärmemengen-
zähler

Heizzentrale

Gebäudemanagement
 Plattform

Wärmenetz

vereinfachte Darstellung

• Erfassung sämtlicher energetischer
Parameter der Gebäudeheizung 

• Überwachung des Anlagenbetriebes, 
des Energieverbrauchs
und der CO2-Emissionen

• Frühzeitige Benachrichtigung bei Störungen

• Erstellung von Energieberichten

• Qualität der Betriebsführung 
überwachen und optimieren

• Parametrierung der Anlage durch Fernzugriff

Commercial Heat Control – Regelung und
Monitoring für Hydride und konventionelle Anlagen

Regeln, überwachen, Einsparpotenziale 
erkennen und optimieren

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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Commercial Energy Monitoring – messwertgestützte Analyse von Heizungsanlagen

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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Commercial Heat Control – Regeln, überwachen, Einsparpotenziale erkennen und optimieren

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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Commercial Heat Control – Regeln, überwachen, Einsparpotenziale erkennen und optimieren

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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Commercial Heat Control – Regeln, überwachen, Einsparpotenziale erkennen und optimieren

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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Standardhydraulik mit dem CHC sorgt für optimale Energieeffizienz
Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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Standardhydraulik mit dem CHC sorgt für optimale Energieeffizienz
Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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Standardhydraulik mit dem CHC sorgt für optimale Energieeffizienz
Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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Standardhydraulik mit dem CHC sorgt für optimale Energieeffizienz
Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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Bestandsanalyse

Aufzeigen von Effizienzlücken

Einzelanalyse

Vorschlag 
konkreter Effizienzmaßnahmen

Technische Lösung

Effizienzmaßnahmen
aus einer Hand

Anlagenbetrieb

Fortlaufender Einsparnachweis

Fortlaufende Energieoptimierung

In vier einfachen Schritten zum optimierten Heizungssystem

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 



HC/SKA | 09.09.2025 | © Bosch Thermotechnik GmbH 2024. Alle Rechte vorbehalten, auch bzgl. jeder Verfügung, Verwertung, Reproduktion, Bearbeitung, Weitergabe sowie für den Fall von Schutzrechtsanmeldungen.30

Nachhaltigkeit durch Energieoptimierung​

Energiemanagement System

• detaillierte Einblicke in den 
Energieverbrauch

• Effizienzsteigerung durch 
Fernparametrierung der Gebäudetechnik

• ganzheitliche Optimierung der Nutzung von
Energie und Ressourcen

• Senkung der CO2-Emissionen
Integration von erneuerbaren Energien

• vereinfachte Erstellung von Energieberichten

• Bereitstellung von Kennzahlen 
zur Nachhaltigkeitsbetrachtung

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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Visualisiert, analysiert und bewertet 
die Effizienz der Energieversorgung, 
der Energieverteilung und des Verbrauchs 
in Ihrem Unternehmen 

• Ermittelt Einsparpotenziale

• Hilft Ihnen, Ihre CO2-Emissionen 
zu reduzieren

Bis zu 40% Energieeinsparung

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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Automatisch erzeugter Energiebericht

• Erstellung von professionellen Berichten 
als PDF oder Excel

• Auswertung als Quartals. - und Jahresreport

• Effizienzanalyse des Gebäudes

• Darstellung der Effizienz 
der Einzelkomponenten

• Ermittlung der CO2-Emissionen m²*a

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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Fernparametrierung Ihrer Heizzentralen

• Optimierung der Heizungsanlage 
durch Fernzugriff

• Anpassung der Regel-Parameter

Nachhaltigkeit durch Energieoptimierung​

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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Messergebnis einer realen Anlage

Bestandsgebäude, Baujahr 1935 
mit 24 WE Nutzfläche 1300 m²

• TWE durch Durchlauferhitzer

• Fassadendämmung 10 cm -1990

• Fenstersanierung - 2001

Gasverbrauch 2022

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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Messergebnis einer realen Anlage

Bestandsgebäude, Baujahr 1935 
mit 24 WE, Nutzfläche 1300 m²

• TWE durch Durchlauferhitzer

• Fassadendämmung 10 cm -1990

• Fenstersanierung - 2001

Gasverbrauch 2022

Durchgeführte Sanierungsmaßnahmen 2023

• Dämmung der obersten Geschossdecke

• Aufbau einer hybriden Heizungsanlage
nach CHC Standdardhydraulik
 Logamax plus GB192i
 Logatherm WSW196i 

2x Puffer 1000L

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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Messergebnis einer realen Anlage

Bestandsgebäude, Baujahr 1935 
mit 24 WE, Nutzfläche 1300 m²

• TWE durch Durchlauferhitzer

• Fassadendämmung 10 cm -1990

• Fenstersanierung - 2001

Energieverbrauch Gas 2022

Durchgeführte Sanierungsmaßnahmen 2023

• Dämmung der obersten Geschossdecke

• Aufbau einer hybriden Heizungsanlage
nach CHC Standdardhydraulik
 Logamax plus GB192i
 Logatherm WSW196i 

2x Puffer 1000L

Durchführung der Optimierungsphase 2023

Energieverbrauch Gas + Strom 2024

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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Bestandsgebäude mit 24 WE 
Sanierung zum Effizienzhaus 40

Bestandsgebäude mit 24 WE 
10 cm Dämmung 1990, 
Dämmung der obersten Geschossdecke 

Sanierung der Anlagentechnik und Optimierung durch aktives Monitoring

Nach Optimierung

Messergebnis einer realen Anlage

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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CO2 Ausstoß senken und Effizienz der Anlage durch Monitoring steigern!!

Kesselsanierung
0,00 €

200.000,00 €

400.000,00 €

600.000,00 €

800.000,00 €

1.000.000,00 €

1.200.000,00 € Optimierung durch Monitoring | 101 Wohneinheiten – 6225 m² Wohnfläche

Gaskosten CO2 Kosten Wärmepumpen Stromkosten

Altanlage Gaskessel und Wärmepumpe
optimiert

1.225.200 kWh Gas/a

156 t CO2/a

82 t CO2/a
857.920 kWh Gas/a

Gaskessel und Wärmepumpe

223 t CO2/a

451.634 kWh Gas/a

131.971 kWh Strom/a

257.376 kWh Gas/a

136.567 kWh Strom/a

46 t CO2/a

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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CO2 Ausstoß senken und Effizienz der Anlage durch Monitoring steigern!!

Kesselsanierung
0,00 €

200.000,00 €

400.000,00 €

600.000,00 €

800.000,00 €

1.000.000,00 €

1.200.000,00 € Optimierung durch Monitoring | 101 Wohneinheiten – 6225 m² Wohnfläche

Gaskosten CO2 Kosten Wärmepumpen Stromkosten

Altanlage Gaskessel und Wärmepumpe
optimiert

1.225.200 kWh Gas/a

156 t CO2/a

82 t CO2/a
857.920 kWh Gas/a

Gaskessel und Wärmepumpe

223 t CO2/a

451.634 kWh Gas/a

131.971 kWh Strom/a

257.376 kWh Gas/a

136.567 kWh Strom/a

46 t CO2/a

Einsparung 
177 t CO2/a

CO2 Preis
  (€/t CO2)

2024   45 €
2025   55 €

CO2 Kosteneinsparung über 2 Jahre – 17.700.- €

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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24 WE | 1194 m²Wohnfläche
- Gebäude 1935
- Fenster 1990 erneuert
- 10 cm Dämmung 1990
- Bestandsheizflächen
- Hydr. Abgleich 60°C/35°C

Durchgeführte
Anlagenoptimierung:
- Kesseltaktung
- Schwerkraftzirkulation festgestellt
- Anlage lief im Sommerbetrieb
- Wärmepumpe falsch parametriert
- schlechte JAZ
- Wärmepumpe läuft nicht, da 
  der Stromzähler wieder 
  ausgebaut wurde

40

Bei -6°C AT/ 36 kW
1,3 kW Leistung pro WE

Commercial Heat Control und Commercial Energy Monitoring 



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Nachhaltigkeit durch Energieoptimierung

Detlef Meine
Bosch Thermotechnik GmbH
Key Account Wohnungsunternehmen
E-Mail: detlef.meine@buderus.de

Commercial Energy Monitoring und Commercial Heat Control 
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